AMTSGERICHT MUNCHEN
- Pressesprecherin -

Pressemitteilung vom 24.06.2016

Aus alt mach nicht neu...

Der Austausch von Fenstern ist, sofern die Eigentiimergemeinschaft
fuir den AuBenanstrich zustandig ist, in der Regel Sache der Eigenti-
mergemeinschaft.

Der Beklage ist Inhaber von zwei Eigentumswohnungen im neunten und zwolften
Stockwerk eines Mehrfamilienhauses in der Titurelstrale in Minchen. Ohne Be-
schluss der Eigentimergemeinschaft baute er im Jahr 2012 in der Wohnung im
zwolften Stock die alten Holz-Alu-Fenster aus. Diese hatten keinen Mittelsteg,
waren flachenbiindig und alufarben. Er liel weilte Kunststofffenster mit Mittelsteg
und ohne rahmen- und flachenblindige Ausfiihrung einbauen. In Ziffer 2b der Ge-
meinschaftsordnung werden die Eigentimer zur Instandhaltung und Instandset-
zung auch der Aulenfenster verpflichtet, jedoch mit Ausnahme des Aulienan-
strichs, der Sache der Eigentimergemeinschaft sei. In V.5. der Gemeinschafts-
ordnung fir das Gebaude steht: ,Sofern in dieser Gemeinschaftsordnung nicht
ausdricklich etwas anderes bestimmt ist, darf der Wohnungseigentiimer die auf3e-
re Gestalt des Bauwerks oder seine im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden
Bestandteile - insbesondere die Farbe der auferhalb des Sondereigentums sicht-

baren Anstriche - nicht andern.”

Die Eigentimergemeinschaft verlangte von dem beklagten Eigentiimer der Woh-
nung mit Schreiben vom 13.12.2013, dass er die neuen Fenster beseitigt und den
alten Zustand wiederherstellt. Der Eigentimer wiedersetzte sich diesem Verlan-
gen und kindigte an, auch in seiner zweiten Wohnung im neunten Stockwerk die
Fenster auszutauschen. Kurz darauf baute er auch in der zweiten Wohnung die
gleichen Fenster wie in der Wohnung im zwdlften Stock ein. Er ist der Meinung,
dass der Austausch der Fenster nicht zu einer optischen Stérung gefiihrt hat. In
der Wohnanlage sei keine einheitliche Fassadengestaltung vorhanden. Im Ubrigen
ware der Ruckbau der Fenster aufgrund der erforderlichen Sicherheitsvorkehrun-
gen mit einem immensen technischen Aufwand verbunden, deswegen unverhalt-

nismanig und verstofe gegen Treu und Glauben.
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Die Eigentimergemeinschaft erhob Klage gegen den Miteigentimer auf Beseiti-
gung der neuen Fenster und Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands auf

eigene Kosten.

Der zustandige Richter am Amtsgericht Munchen gab der Eigentimergemein-
schaft Recht.

Die Fenster nebst Rahmen stunden zwingend im Gemeinschaftseigentum. Dies
habe zur Folge, dass die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer fur ihren Aus-
tausch zustandig sei. Ein Beschluss der Eigentumergemeinschaft, der die bauli-
chen Veranderungen genehmigt, 1age nicht vor und sei auch nicht entbehrlich. Ein
Beschluss ware nur dann nicht notwendig gewesen, ,wenn die Vorbefassung der
Eigentumerversammlung dem Eigentimer ausnahmsweise unzumutbar ist, weil
etwa im Einzelfall eindeutig und ohne weitere Prifung feststeht, dass keinerlei
Nachteile im Sinne des § 14 Nr. 1 WEG ausgel6st werden, wie dies zum Beispiel
bei einem Nagel oder Dibel in der AuRenmauer des Hauses der Fall sein kann®

so das Gericht.

~Weist die Gemeinschaftsordnung - wie vorliegend in Ziffer V. 2 b) - die Pflicht zur
Instandhaltung und Instandsetzung der Fenster nebst Rahmen in dem raumlichen
Bereich des Sondereigentums den einzelnen Wohnungseigentimern zu und
nimmt dabei den Aulienanstrich aus, ist die vollstandige Erneuerung der Fenster
im Zweifel Sache der Gemeinschaft (...). Behalt sich die Gemeinschaft schon den
Aulenanstrich vor, gilt dies erst recht fir die vollstandige Erneuerung. Mit einer
solchen Regelung wollen die Wohnungseigentimer namlich die einheitliche Au-
Renansicht des Gebadudes sicherstellen®, so die Urteilsbegrindung. Da der Eigen-
tumer damit keinen Anspruch auf die von ihm durchgefihrten Baumaflnahmen

hat, sei das Beseitigungsverlangen auch nicht rechtsmissbrauchlich.

Urteil des Amtsgerichts Miinchen vom 07.11.2014
Aktenzeichen 481 C 12070/14 WEG

Das Urteil ist rechtskraftig.
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