AMTSGERICHT MUNCHEN
- Pressesprecherin -

Pressemitteilung vom 21.06.2017

Mieterschutzverordnung fiir Miinchen

Die Mieterschutzverordnung, in Kraft seit 01. Januar 2016, ist nach
einem nicht rechtskraftigen Urteil des Amtsgerichts Minchen vom
21. Juni 2017 wegen VerstoBes gegen die Begriundungspflicht jeden-
falls fur Miinchen im konkreten Verfahren nicht anwendbar.

Heute verkindete ein Richter am Amtsgericht Minchen ein - nicht rechtskraftiges -
interessantes Urteil zur sogenannten Mietpreisbremse:

Die Klager sind seit 15.06.2016 Mieter einer Dreieinhalb-Zimmerwohnung in der
ErzgielRereistralle in Minchen. Mit Schreiben des Mietervereins vom 12.09.2016
rigten die Klager gegenulber der beklagten Vermieterin einen Verstol} gegen die
sogenannte Mietpreisbremse und verlangten aufgrund der mit der Mietrechtsno-
velle 2015 neugeschaffenen Regelung Auskunft von ihr Uber die vorherige
Grundmiete. Dies lehnte die Vermieterin ab. Daraufhin erhoben die Mieter Klage
zum Amtsgericht Minchen.

Der zustandige Richter wies die Klage als unbegriindet ab. Die Mieter kénnen
keine Auskunft von der Vermieterin Uber die vorherige Grundmiete verlangen.

Ein Auskunftsanspruch setze voraus, dass die betreffende Wohnung in einem
Gebiet liege, fur das die Regelungen Uber die Mietpreisbremse anwendbar seien.
Das Gericht ist der Auffassung, dass die Vorschriften zur Zulassigkeit der verein-
barten Miete in der Mieterschutzverordnung vom 10.11.2015 fir Wohnungen, die
in der LHS Munchen belegen sind, im konkreten Verfahren nicht anwendbar seien,
da diese Verordnung insoweit mit Bundesrecht unvereinbar sei. Nach Auffassung
des Richters gibt es keine bindenden Vorschriften Uber die Zulassigkeit der ver-
einbarten Miete im Sinne der Mietpreisbremse.

Nach den bundesgesetzlichen Vorgaben misse sich aus der Begrindung der
Verordnung ergeben, aufgrund welcher Tatsachen ein Gebiet mit einem ange-
spannten Wohnungsmarkt im Einzelfall vorliegt.

Richterin am Amtsgericht als weitere aufsichtfiihrende Richterin Monika AndreR - Pressesprecherin -
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.Gerade flr Minchen als der groRten Kommune Bayerns scheint eine transparen-
te Begriindung notwendig. § 556d Abs. 2 BGB erfordert daher eine Einzelfallbe-
wertung und die Darlegung der Tatsachen, die zur Bewertung der Landesregie-
rung gefiihrt haben. Welche Tatsachen fur Minchen als dem gréf3tem und wich-
tigsten Mietmarkt Bayerns in die Bewertung der Landesregierung eingeflossen
sind, Iasst sich der Verordnungsbegrindung nicht entnehmen®, so das Urteil. Die
Begrindung der Staatsregierung lege lediglich abstrakt die Kriterien dar, nach
denen das Vorliegen eines angespannten Wohnungsmarktes ermittelt wurde.

Relevante Vorschrift:
§ 5569 BGB Rechtsfolgen; Auskunft Giber die Miete

3) Der Vermieter ist auf Verlangen des Mieters verpflichtet, Auskunft tUber diejeni-
gen Tatsachen zu erteilen, die fir die Zulassigkeit der vereinbarten Miete nach
den Vorschriften dieses Unterkapitels mafigeblich sind, soweit diese Tatsachen
nicht allgemein zugéanglich sind und der Vermieter hieriber unschwer Auskunft
geben kann. Fir die Auskunft Uber ModernisierungsmalRnahmen (§ 556e
Absatz 2) gilt § 559b Absatz 1 Satz 2 und 3 entsprechend.

Urteil des Amtsgerichts Minchen vom 21. Juni 2016,
Aktenzeichen 414 C 26570/16

Das Urteil ist nicht rechtskraftig und entfaltet Wirkung nur zwischen den Parteien
des Verfahrens. Die Klager haben die Moglichkeit, innerhalb eines Monats nach
Zustellung des Urteils hiergegen Berufung einzulegen.

In zwei weiteren Urteilen des Amtsgerichts Minchen wurde die Mieterschutzver-
ordnung dagegen auch fur Minchen angewendet. Eines dieser Verfahren ist be-
reits rechtskraftig. Vier weitere Verfahren sind derzeit noch anhangig.
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