AMTSGERICHT MUNCHEN
- Pressesprecherin -

Pressemitteilung vom 11.08.2017

Glashaus auf der Dachterrasse

Ein Anlehngewachshaus auf der Dachterrasse ist in der Regel eine
bauliche Veranderung des Gemeinschaftseigentums, die der Zustim-
mung der anderen Wohnungseigentiumer bedarf.

Die Klagerin ist eine Wohnungseigentimergemeinschaft in Hohenkirchen-

Siegertsbrunn. Dem beklagten Ehepaar gehort dort eine Eigentumswohnung.

Die Beklagten haben auf ihrer Dachterrasse ein sogenanntes Anlehngewachshaus
aufgestellt. Dieses besteht aus Aluminiumprofilen sowie seitlichen Glaselementen
und einem Kunststoffdach. Das Glashaus wiegt circa 265 Kilogramm und ist nicht

mit der Fassade verbunden.

In der Teilungserklarung ist folgendes geregelt:

,§9

Verédnderungen oder Verbesserungen

1. a) Bauliche Verdnderungen, soweit sie (...) das Gemeinschaftsei-
gentum betreffen, diirfen nur mit schriftlicher Einwilligung des Verwal-
ters vorgenommen werden. Hierdurch wird das einstimmige Be-

schlusserfordernis der Eigentiimerversammlung ersetzt. {(...)

2. Anderungen an der du3eren Gestaltung und der Farbe des Geb&udes -
einschliefllich Balkone - kbnnen nur mit qualifizierter Mehrheit von 2/3 der

Stimmen aller Miteigentiimer beschlossen werden (...).“

Die Eigentimergemeinschaft verlangt von dem Ehepaar die Entfernung des Glas-
hauses. Das Ehepaar ist der Ansicht, dass das Gewachshaus keine bauliche Ver-
anderung sei, da es nicht befestigt sei. Auflerdem existiere ein ,Wildwuchs* an

vielerlei baulichen Veranderungen in der gesamten Wohnanlage.
Der zustandige Richter verurteilte das Ehepaar dazu, das Glashaus zu entfernen.

Es handele sich dabei um eine bauliche Veranderung des Gemeinschaftseigen-
tums, fUr die die Zustimmung der anderen Wohnungseigentimer erforderlich ge-
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wesen ware. ,Bauliche Veranderung ist jede Umgestaltung des Gemeinschaftsei-
gentums, die vom Aufteilungsplan oder friiheren Zustand des Gebaudes nach
Fertigstellung abweicht und Uber die ordnungsgemafe Instandhaltung und In-
standsetzung hinausgeht®, so das Urteil. Unerheblich sei, ob eine Befestigung
vorhanden sei. ,Angesichts der Tatsache, dass das Anlehngewachshaus der Be-
klagten von auf3en deutlich sichtbar ist, wie die Lichtbilder (...) zeigen, liegt schon
deshalb eine deutliche Veranderung des optischen Erscheinungsbildes des Ge-
meinschaftseigentums vor. Der Einwand, dass auch in anderen Bereichen des
Gemeinschaftseigentums bauliche Veranderungen von anderen Wohnungseigen-
timern vorgenommen worden seien, hat nicht zur Folge, dass die Qualifizierung
der Errichtung des Anlehngewachshauses durch die Beklagten als bauliche Ver-

anderung entfiele.”

Urteil des Amtsgerichts Minchen vom 09.11.16
Aktenzeichen 481 C 26682/15 WEG
Das Urteil ist rechtskraftig.
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