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Vorwort

Im Jahre 1898 wurde der Grundstein fur den Aufbau
des Grundbuchwesens heutiger Pragung in Bayern
gelegt. Daran will das Bayerische Staatsministerium
der Justiz mit der vorliegenden Broschiire erinnern und
zugleich die rechtliche und technische Entwicklung

zu unserem heutigen modernen und leistungsfahigen
Grundbuch nachzeichnen.

,Uber 100 Jahre Grundbuch” — das klingt vordergriin-
dig nach Aktenbergen, staubigen Archiven und Amts-
tragern mit Armelschonern.

,Uber 100 Jahre Grundbuch” bedeutet aber vor allem
ein Jahrhundert Rechtssicherheit in einem sensiblen,
fur die Volkswirtschaft wie den Einzelnen (beraus
wichtigen Lebensbereich, dem Grundstiicksverkehr.
Grund und Boden sind in einem dichtbesiedelten Land
ein knappes und kostbares Gut. Es dient als Grundlage
jeglicher wirtschaftlichen Tatigkeit ebenso wie zur
Erfillung privater Wohnbeddrfnisse. Daher liegt es

im Interesse aller, wenn die Rechtsverhaltnisse an
Grundstlicken liickenlos dokumentiert werden. Dies
ist Aufgabe des Grundbuchs.

,Uber 100 Jahre Grundbuch” heilt jedoch nicht zu-
letzt auch Fortentwicklung des Rechts und technische
Innovation. Das Grundbuch ist ein Paradebeispiel

fur den wirkungsvollen Einsatz moderner Datenver-
arbeitung im Justizbereich.

Diese Broschiire soll kurz gefasst die Entstehungsge-
schichte des Grundbuchs und seine Bedeutung erldutern.
Hier wird eine Sparte des Rechts beleuchtet, die zwar
der Offentlichkeit nicht so spannend und schillernd
wie beispielsweise das Strafrecht erscheinen mag, die
aber einen nicht zu unterschdtzenden Beitrag zum
geordneten Zusammenleben der Gesellschaft leistet.

Minchen, im Oktober 2007
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Dr. Beate Merk
Bayerische Staatsministerin der Justiz
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K6lner Schreinsakten
= Urkundensammlung lber Vertrage an
Grundstiicken

Miinchener Grundbuch (Realfolium),
vor allem zum Eintrag der Ewiggelder,
Leibgedinge, personlichen Servitute

Bayerisches Landrecht — gesetzliche
Festschreibung des freien Beleihungs-
rechts der bduerlichen Anwesen ohne
grundherrliche Genehmigung

PreuRische Hypothekenordnung
(Hypothekenbuch)

Code Civil, im 19. Jahrhundert giiltig im
linksrheinischen Deutschland

Bayerisches Hypothekengesetz
(Hypothekenbuch), in Kraft 01.06.1826

Bayerischer Entwurf eines Sachenrechts
mit offentlichem Buch der Grundstiicke
(Arbeiten spéter eingestellt)

Einflihrung eines Hypothekenregisters in
der Bayerischen Pfalz

Birgerliches Gesetzbuch (RGBI. S. 195),
in Kraft 01.01.1900

Grundbuchordnung (RGBI. S. 139)

Gesetz, die Vorbereitung der Anlegung
des Grundbuchs in den Landestheilen
rechts des Rheins betreffend

(GVBI. S. 367)

Gesetz, das Liegenschaftsrecht in der
Pfalz betreffend (GVBI. S. 370)

Verordnung, die Anlegung des Grund-
buchs in den Landestheilen rechts des
Rheins betreffend (GVBI. S. 493)

Verordnung, die Anlegung des Grund-
buchs in der Pfalz betreffend (GVBI.S.561)

09.06.1899

01.01.1900
01.05.1905

bis 1906

01.05.1909

01.10.1910

15.01.1919

05.08.1935

08.08.1935

15.03.1951

26.06.1961

20.12.1993

20.2.2002

Bayerisches Ausfiihrungsgesetz zu der
Grundbuchordnung und zu dem Gesetz
Uber die Zwangsversteigerung und die
Zwangsverwaltung (GVBI. S. 125)

Grundbuch angelegt in Coburg

Grundbuch angelegt in Oberbayern,
Niederbayern, der Oberpfalz

Grundbuch angelegt in der Rheinpfalz
(gemarkungsweise)

Grundbuch angelegt in Schwaben,
Mittel- und Oberfranken

Grundbuch angelegt in Unterfranken;
damit Abschluss der Grundbuchanlegung
in ganz Bayern

Verordnung liber das Erbbaurecht
(RGBI. S. 72, 122)

Neufassung der Grundbuchordnung
(RGBI. I S. 1073), in Kraft 01.04.1936

Verordnung zur Ausfiihrung der Grund-
buchordnung

Allgemeine Verfligung tber die Einrich-
tung und Fihrung des Grundbuchs
(Grundbuchverfiigung)

Gesetz (iber das Wohnungseigentum und
das Dauerwohnrecht (Wohnungseigen-
tumsgesetz) (BGBI. | S. 175)

Grundbuchfiihrung in Loseblattform
zugelassen (Verordnung des Bundes-
ministeriums der Justiz vom 26.06.1961)
— in Bayern 1969 allgemein eingefiihrt

Anderung der Grundbuchordnung
und Grundbuchverfiigung, Zulassung
des EDV-Grundbuchs (BGBI. I S. 2182)

Umstellung des letzten bayerischen Papier-
grundbuchblattes auf elektronische Flihrung




Ewiggelder und Servituten

In Griechenland, Babylonien und Agypten sind erst-
mals offentliche Aufzeichnungen tiber Grundstiicks-
rechte nachweisbar. Im germanischen Rechtskreis
wurden die rechtlichen Verhdltnisse an Grundstiicken
offen gelegt (Grundsatz der Publizitdt). Die Romer
hielten einen Registereintrag oder eine Urkunden-
errichtung nicht fiir nétig.

Schon vor dem Mittelalter — in der frankischen Zeit —
musste man im deutschen Rechtskreis auf dem Grund-
stiick unter Zuziehung von Zeugen die Ubereignung er-
kldaren (so genannte Auflassung). Das war umstdndlich
und wurde bald durch eine Erkldarung vor Gericht und
die anschlielende Eintragung in so genannte Traditi-
onsblicher ersetzt (8. Jahrhundert ,Urbarien” = Besitz-
standsverzeichnisse; um 1135: Kolner Schreinsakten).

In Bayern sind Eintragungen im allgemeinen Gerichts-
buch seit 1346 verzeichnet. Beispiel hierfir ist das
Minchener Grundbuch von 1484. Fiir jedes Haus war
darin vermerkt: StraRenname, Eigentlimer, Eigentums-
tbertragungen und Belastungen, z. B. Ewiggelder

(= Kauf eines Grundstilicks gegen Zahlung einer Rente),
Leibgedinge (= Nielbrauch mit Wohnrecht) und
Servituten (= Dienstbarkeit).

Das Buchsystem war auf die Stadte beschrankt. Auf
dem Land galt das romische Prinzip der Formlosigkeit.
Zunehmende Beweisschwierigkeiten fiihrten in Bayern
1822 zur Einfithrung des Hypothekenbuches, in dem
die Belastungen eines Grundstiicks niedergeschrieben
wurden.




Geburtsstunde des modernen
Grundbuchs

Nach der Griindung des Deutschen Reichs 1871 sollte
das zersplitterte Grundstlicksrecht der einzelnen Lander
vereinheitlicht werden. Hierzu legte Reinhold Johow,
der Redaktor der ersten Kommission zur Ausarbeitung
eines Birgerlichen Gesetzbuches fiir das Deutsche
Reich, 1880 einen Sachenrechtsentwurf vor, der nach
preuBischem Vorbild klar formuliert war und nur eine
Art von Hypothek vorsah.

Der 1888 verdffentlichte Entwurf der Kommission war
hingegen mit Riicksicht auf die deutschen Partikular-
rechte von einer Zersplitterung des Hypothekenrechts

gepragt.

Die Hauptarbeiten fiir eine Grundbuchordnung leistete
beginnend mit dem Jahre 1882 der spatere Reichsge-
richtsrat Dr. Achilles. Vor der endglltigen Verabschie-
dung durch den Reichstag am 24. Mdrz 1897 standen
aber noch zwei weitere Entwiirfe. In der Endfassung
der Grundbuchordnung waren starke landesrechtliche
Vorbehalte vorgesehen. Die Einrichtung und Organisa-
tion der Grundbuchdmter, die Einrichtung der Biicher
selbst und der amtlichen Verzeichnisse der Grund-
stiicke blieben den Landern tberlassen.

12 Jahre intensive Arbeit

Die Einfihrung der Grundbuchordnung im Jahr 1897
traf das bayerische Rechtssystem nicht unvorbereitet.
Bayern hatte damals bereits 75 Jahre Erfahrung mit
dem Hypothekenbuch. Dennoch waren erhebliche
Arbeiten zur Umstellung auf das neue Recht erfor-
derlich.

In den Landesteilen rechts des Rheins baute Bayern
die Hypothekenblicher zu Grundbiichern aus. Hierfir
wurde das ,Gesetz, die Vorbereitung der Anlegung des
Grundbuchs in den Landestheilen rechts des Rheins
betreffend” vom 18. Juni 1898 geschaffen.

5.735.401 im Grundsteuerkataster verzeichnete
Plannummern wiesen im Hypothekenbuch kein Blatt
auf, 10 Mio. Plannummern waren eingetragen. Die
Anlegungsarbeiten, die nacheinander in den Regie-
rungsbezirken stattfanden, wurden durch so genannte
Anlegungskommissidre (gepriifte Rechtspraktikanten)
und Hypothekenbeamte ausgefiihrt. Die Grundbucher-
richtung erfolgte fiir die Biirger gebiihrenfrei, die
Notare mussten kostenlos Rechtshilfe leisten.

In der Rheinpfalz musste das Grundbuch komplett neu
geschaffen werden, da dort keine Hypothekenbiicher
bestanden. Hierzu wurde das ,Gesetz, das Liegen-
schaftsrecht in der Pfalz betreffend” vom 1. Juli 1898
geschaffen. Wegen der besonderen Rechtslage erfolgten
die Anlegearbeiten Steuergemeinde fiir Steuergemeinde.
Am 9. Oktober 1908 stand die gesamte Rheinpfalz
unter Grundbuchrecht.

Erst am 1. Oktober 1910 konnte die Anlegung des
Grundbuchs fiir ganz Bayern fiir abgeschlossen erklart
werden.

Die Gesamtkosten der Grundbuchanlegung beliefen
sich von 1898 bis 1910 auf rund 8 Mio. Mark. Auf
jedes bis dahin blattfreie Grundstiick entfiel daher
durchschnittlich T Mark an Kosten.




Gleichschaltung
des Grundbuchwesens

Die Grundbuchordnung von 1897 hatte die Organisa-
tion und die Gestaltung des Grundbuchs weitgehend
dem Landesgesetzgeber (iberlassen. Dies fiihrte zu
unterschiedlichen Systemen in den einzelnen Landern,
was den Grundstiicksverkehr erschwerte.

Die Uberleitung der Rechtspflege auf das Deutsche
Reich im Jahre 1934 beseitigte die Justizhoheit der Lan-
der und fiihrte gemiR der Verordnung zur Anderung
des Verfahrens in Grundbuchsachen vom 5. August
1935 zu einer Vereinheitlichung des Grundbuch-

wesens.

Kern der Neuregelung war die Einfiihrung eines ein-
heitlichen Grundbuchvordrucks, des so genannten
Reichsmusters. Dieser neue Vordruck gliederte sich in
die ,Aufschrift”, das ,Bestandsverzeichnis” und drei
Abteilungen. Die Verfahrensakten wurden nun als
,Grundakten” fir jedes Grundbuchblatt gefiihrt. Neu
fir Bayern war das so genannte Handblatt, das gleich-
sam eine Kopie des Grundbuchblatts mit seinem gan-
zen Inhalt darstellte und fiir die tigliche Arbeit der
Grundbuchbeamten bestimmt war.

Die neue Form der Grundbuchblitter erforderte eine
weitere Umschreibung der Grundbiicher. Die Um-
schreibarbeiten kamen in den Kriegswirren im Jahr
1943 zum Erliegen.

Das Ende des Krieges und das Inkrafttreten des Grund-
gesetzes im Jahre 1949 brachten fiir das formelle
Grundbuchrecht keine Anderungen. 1952 beschloss
das Bayerische Staatsministerium der Justiz, die Um-
schreibung des Grundbuchs fortzusetzen, welche sich
aber bis zu ihrem Abschluss noch Jahre hinzog.




Die moderne Biirotechnik zwang zur Verwendung von
Schreibmaschinen. Hierfiir waren die festen Grund-
buchbédnde nicht geeignet. Mit der Grundbuchverfi-
gung vom 26. Juni 1961 wurde die Loseblatt-Form fiir
das Grundbuch zugelassen. Die Neuanlegung der Grund-
biicher in der Loseblatt-Form erforderte in Bayern etwa
130.000 Einbanddecken (Ricken an Riicken gestellt

7 km lang). Die letzten Umstellungsarbeiten endeten
erst im Laufe des Jahres 1997.
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Uberlegungen zum Einsatz von elektronischer Daten-
verarbeitung miindeten Anfang der 1980er Jahre in die
Entwicklung des Systems SOLUM (lat. Boden). Diese
Automationsunterstiitzung dnderte nichts an der Papier-
form des Grundbuchs, stellte aber eine wirkungsvolle
Hilfe bei der Erstellung der Texte fir die Grundbuch-
eintragung und bei der Grundbucheintragung selbst
dar. Elf Lander der Bundesrepublik Deutschland haben
das System SOLUM libernommen.



2700 Gigabyte Grundbuchdaten

Durch das Registerverfahrenbeschleunigungsgesetz
vom 20. Dezember 1993 (BGBI. | S. 2182) wurden die
rechtlichen Voraussetzungen daflr geschaffen, das
Grundbuch und dessen Hilfsverzeichnisse nicht mehr
auf Papier, sondern auf elektronischen Datentrdgern zu
flihren. Gleichzeitig wurde die Einrichtung eines auto-
matisierten Abrufverfahrens zugelassen, das bestimm-
ten externen Teilnehmern, die aus beruflichen Griinden
besonders haufig Einsicht in das Grundbuch nehmen
missen (z. B. Behorden, Notaren, Kreditinstituten), den
Online-Abruf aus dem Grundbuch und den Hilfsver-
zeichnissen ermoglicht.

Auf dieser Grundlage hat Bayern bereits im Dezember
1994 begonnen, mit dem IT-Verfahren SolumSTAR (So-
lum - System flir Textautomation, Archivierung und Re-
cherche) seine Grundbiicher auf elektronische Fiihrung
umzustellen. Im Februar 2002 wurde das letzte von
insgesamt rd. 5,5 Mio. Papiergrundbuchblattern mit
mehr als 60 Mio. Seiten eingescannt und in den

elektronischen Grund-
buchspeicher tibernom-
men. SolumSTAR wird in-
zwischen in weiteren 12
Bundeslandern eingesetzt
und umfasst u. a.:

- die elektronische Spei-
cherung aller vorhan-
denen und kiinftigen
Grundbuchdaten,

— die Erstellung der

! / Eintragungstexte,

— eine elektronische Unterschrift, um die Authentizitat
und Integritdt der Grundbucheintragungen sicher-
zustellen,

— das automatisierte Abrufverfahren fiir die Online-Ein-
sicht einschlieBlich Aktualititsnachweis durch
Externe,

— das Recherchesystem fiir die Suche nach Grund-
buchblattern, wenn die Grundbuchstelle (Grund-
buchbezirk/Blattnummer) nicht bekannt ist,

— ein Verzeichnis tiber Eintragungsantrage
(sog. Markentabelle).

Die Online-Einsicht wird derzeit in Bayern von

mehr als 1.800 Teilnehmern in durchschnittlich etwa
200.000 Féllen pro Monat genutzt. Ein weiterer wichti-
ger Schritt zur Einfihrung des elektronischen Rechts-
verkehrs in den Grundbuchdmtern ist die elektronische
Vollzugsmitteilung, mit der nach der Grundbucheintra-
gung automatisiert per Mail eine Eintragungsmitteilung
an den Antragsteller bzw. den Notar veranlasst wird.




,Das Grundbuch ist der Spiegel der privaten dinglichen
Rechte an Grundstlicken und hat die Aufgabe, tber die
das Grundstiick betreffenden Rechtsverhdltnisse mog-
lichst erschopfend und zuverldssig Auskunft zu geben”
(Bundesgerichtshof, Beschluss vom 6. Mérz 1981).

Das Grundbuch dokumentiert,

wer Eigentiimer eines Grundstlicks ist;

welche Rechte dritter Personen an dem Grundstiick
bestehen;

welche Lasten und Beschrankungen auf dem Grund-
stiick ruhen;

in welchem Rangverhdltnis die Rechte untereinander
stehen.

Amtsgoricht Miinchen Einlsgebagen
Grundbuch von Max-Vorstadt Band 303 Blatt 8024 Zweite Abteilung 1

Lid.Nr. | L. Nr. der
Ao betroffenen

Einro. | Grundsticke Lasten und Beschrankungen
gen| Im Bestands-
9vn8 verzeicknis
1 2 3
i 2 ‘{ In Gem&aBheil der Bestimmung des Codivilles und Testamentsnsch-

trages der Herzogs Clemens Franz de Paula vom 4. August 1770 darf
dieses Anwesen niemals in Privathéinde iiberlassen werden, ist immer
zu Sffentlichen Zwecken zu verwenden und ist auf demselben ein der|
Landeshauptatadt Miinchen zur Zierde gereichendler Bau aufzufiihren.
Lt. Urkunde dee k. Not. v. Vincenti vom 7. Oktober 1880, Nr. 1048,
eingetragen am 5. Marz 1903 und umgeschrieben am 2. Juni 1972.
Wf_//
2 2l Recht zum Einbau eines FuBigéngertunnels und zur Verlegung von Ver-|
sorungs- und Entwisserungsleitungen sowie Betretungsrecht zu Gunstpn
der Landeshauptstadt Miinchen. GemHB Bewilligung vom 11, Juli 1966

eingetragen am 16, August 1966 ung umgeschrieben am 2. Juni 1972,
p%&ig et

3 24 Untertunnelpungsrecht und Betrieb der S-—Bahn (Untergrundbahn) fir
-~ die Bundesrepublik Deutschland (Bundeseisenbahnvermbgen), vertreten
durch die Bundesbashndirektion Miinchen. Gem#8 Ersuchen vom 28.
April 1970 des Freistaates Bayern, Aktenzeichen Sachgebiet XVI/1,
eingetragen am 12. Mai 1970 “XV sghrieben am 2. Juni 1972.
4 4 Recht zur Nutzung als dreigeschossige Tiefgarage - befristet -
fiir jeweilige Bigentiimer von Flst. 6749 und 6748/3 (je Bd. 308
Bl. 8177) gemdB Bewilligung vom 7.11.1979 und 12.42.1979 ~URNr.
4561/Not, Dr. Asam; eingetragen am 10.06.1980.
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Eschenweck Roth

Das Grundbuch dient dem Rechtsverkehr mit Grund-
stiicken. Ohne das Grundbuch wiirde jedem Realkredit
(= Darlehen, das durch Hypothek oder Grundschuld
gesichert wird) der Boden entzogen. Realkredite sind
aber fir die Investitionspolitik der Industrie und fir die
private Eigentumsbildung unentbehrlich. Die Zwangs-
verwertung eines Grundstlicks wdre ohne Grundbuch
ebenfalls kaum moglich. Auch das 6ffentliche Interesse
kann die Offenlegung der Rechtsverhdltnisse an Grund
und Boden erfordern.

Folgende Sonderformen des Grundbuchs sind
Zu nennen:

Wohnungsgrundbuch (fir Wohnungseigentum)

Erbbaugrundbuch (fiir Erbbaurechte)

— Fischereigrundbuch (fiir Fischereirechte)

Berggrundbuch bzw. Bergwerksgrundbuch
(fir Bergwerkseigentum)




Wofiir das Ganze?

Grundbuch und materielles Grundstiicksrecht stehen in
enger Wechselwirkung zueinander:

— Konstitutivfunktion:
Jede rechtsgeschiftliche Rechtsbegriindung und Rechts-
anderung an Grundstlicken bedarf zu ihrer Wirksam-
keit neben der Einigung tber die Rechtsdnderung
zusdtzlich der Eintragung in das Grundbuch.

— Vermutungsfunktion:
Die Grundbucheintragung begriindet die Vermutung,
dass der Eingetragene auch der wahre Berechtigte
ist und dass ein geloschtes Recht nicht mehr besteht.
Beides kann durch Beweis widerlegt werden.

— Gutglaubensfunktion:
Fur den Gutgldaubigen gilt das im Grundbuch Einge-
tragene bzw. nicht Eingetragene als wahr. Bosglaubig
ist der Erwerber an einem Grundstiicksrecht nur
dann, wenn er die Unrichtigkeit des Grundbuchs
positiv kennt oder ein Widerspruch im Grundbuch
eingetragen ist.

Bliegrlided Gcjepbad 2.ora — Sinfihmnadprka 1m Dinedids Sflake. S, w4

7, 230L)  Dikgeiiide Sedul. Tem 15, Hugs 1506,

Wi Wilhelin, von Gottes Gnaten Deutfher Nanjer, 3

o Preufen .
peorbeer G Rnmen bes Teickd, vad afolgter Inftiemung bes Tanbes
beb Belddtags, was felt: ;
Exftes Budh,

Uilgemeiner THeilgs

Abfdnitt,
Derjouen

I - =

— 346 —

Bueiter Abfdynitt,
Allgeneine Vorfchriften fber Rechte an Grundftiiden.

§. 873.

Kue Uebertragung bed Eigenthumd an einem Grundfftice, jur Belaftung eined
Grunbftiid3 mit einem Nedhte fowie gur Uebertragung ober Veloftung eined foldyen
Redhted ift die Cinigung ded8 Beredytigten und ded anberen Theiled diber den Eintrift
ber Nechtdandevung und bdie Cintragung der Rechtdanderung in dad Grundbuch eve
forderlich, foweit nidyt bad Gefels ein Anbered vov{direibt.

Bor der Eintragung find die Betheiligten an die Cinigung nur gebunben, wenn
bie Cufldrungen gerichtlichy oder nofariell Gewrfunbet ober wor dem Grundbuchamt ab-
gegeben ober bei Diefem eingeveidht find ober wenu ber Veredhtigte demr anderen Theile
eiite ben Borfdhriften der Grundbudordnung entiprecende Cintragungsbewilligung auss
oebandigt Dat.

§. 874.

Bei der Cintragung eined Rechted, mit dem ein Grundftid Helaftet wird, fann
que niferen BVegeichnung bed nbaltd bed Rechted auf die Eintragungdbewilligung
Begug genommen werben, foweit nidt Had Gefep ein AUnbdeved vor{dyreibt.

§. 875.

Kur Auffebung eined Rechted an einem Grunbdftdd ift, foweit nicht dag Gefep
cin Andered vorfdhreibt, die Crflarung de8 Berechtigten, baf er bad Redt anfgebe,
und bie LWidung ded8 Nedted im Grundbud) erforderli). Die Crflirung ift dem
Grunbbudyamt oder bemfenigen gegemitber abjugeben, su beflen Gunften fie erfolgt.

Bor ber Lofdung ift der Beredtigte an feine Crllarung nur gebunbden, wenn
er fie bem Grunbbudhamte gegenitber abgegeben ober bemjenigen, su Dbeffen Gunfien
fie erfolgt, eine Den Borfdriften Der Grundbudordbnung entfprechende Lofdhungss
bewilligung audgebanbdigt Hat.

8. 876.

it ein et an einem Grundfticde mit dem RNechte eined Dritten Helaftet, fo
ift qur Aufhebung ded8 belafteten Redytes die Juftimmung ded Dritten  erforderlich.
Steht Dad aufpubebende Necht dem jeweiligen Eigenthitmer eined anderen Grund.
fids gu, fo iff, wenn diefed Guvundftid mit demr Redpte eines Dritten belaftet ify
bie Quftimmung de8 Dritten erforderlich, 8 fei denn, baf deffen Redyt duvch bie
Aufhebung nicht bertifrt wird. Die Suftimmung ift dem Grunbdbuchamt ober dems
jenigen gegentiber gu erflaven, ju defjen Gunften fie exfolgt; fie ift wmwiderruflich.

§. 877.

Die BVorfdyriften der §§. 873, 874, 876 finden audh auf Henberungen Ded
Jubalts eined RNechted an einem Grundftid Anwendung.
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§. 887.
ft der Glaubiger, defen Anfprucy duvd) die Vovmerfung gefichert ift, unber
fannt, fo fanu er tm Wege Ded Aufgebotdverfabirens mit feinem Rechte ausqefdhlofien
werben, wenn die im § 1170 fir die Ausfhlicfung eined Sypothefengldubigers
beftimmten Bovausfelungen vorliegen. Mif der Erlaffung bes Ausfhlufurtheils ere
lifdyt die Wirkung der Bormerfung.

§. 888.
©ovweit der Crwerb eined eingetvagenen Nedhted ober eimed Nechted an einem
jolthen Rechte gegentiber bemjenigen, gu beflen Gunften die Bormerfung befteht, une
wirffam ift, fann biefer vou dem Crwerber die Juftimmung qu ber Cintragung ober
ber Lofdhung werlangen, die jur Vevwivklichung des durd) die Bovmerfung geficherten
Anfpruch3 erforberlicy ift.
Das Bleiche gilt, wenn der Anfpruch durdy ein Bevdufevungsverbot gefichent ift.

§. 889.

Cin Recht an einem fremden Grundftid exlifht nicht daburch, daf der Eigene
thitmer be8 Grundftiicts a8 Redht ober der Beveditigte dad Eigenthum an dem
Grundftiicf exwirbt.

§. 890.

Melreve Grundftiice fimmen dadurd) ju einem Grundftiide vereinigh werden,
baff Der Cigenthitmer fie al8 ein Guundftid in dad Grundbuch eintragen Lift.

Cin Grundfttid fonn dadurd) gum Veftanbdtheil eined anderen Grundftids ge
madht werben, baf ber Cigenthitmer ¢8 biefem im Grundbuche jufdhreiben laft.

§. 891.

Jft im Grunbdbude fiix Jemand ein Redht eingetragen, o witd vermuthet,
baf ifm Da8 Necht uftele.

it tm Grunbbudy cin eingetvagencd Nedht gelbfebt, fo toird vevmuilet, baf
bag NMedht nidyt Heftele.

§. 892.

Su Gunften bdedjenigen, welder ein Recdht an einem Grunditiid ovder ein Nedt
an cinem foldhen Redyte duvch) Rechtdgeflchift evwirht, gilt dev Gnbalt Hes Grundbudya
al3 ridittg, e8 fei benn, Dap cin Widerjprudh gegen die Ridyigheit eingetragen ober
bie Unridytigheit dem Crwerber befannt iff. St der Berechtigte in ber Berfiigung
iber ein im Grundbudy eingetragened Redt ju Gunjten einer Beflimmien Perfon
bejdyeantt, fo ift die Befchranfung dem Erwerber gegenitber nur wivfam, wenn fie
aud bem Grundbudy erfichtlich oder bdem Crwerber befannt ift.

it su Dem Criwerbe Ded Redyted die Cintragung evforderlich, fo ift fiie bie
RKenntnif ded Crwerbers bdie RQeit der Stellung bded Antrags auf Cintragung ober,
wenn bie nady §. 873 erforderlidhe Cinigung erft fpiter ju Stanbe fommt, die Jeit
der Cinigung mafgebend.

— Antragsprinzip:

Grundsatzlich wird das Grundbuchamt nur auf
Antrag tatig.

Bewilligungsgrundsatz:

Fur eine Eintragung genlgt grundsatzlich die einsei-
tige Bewilligung des durch die Eintragung Betroffenen.
Lediglich in besonders wichtigen Féllen (beispiels-
weise bei Ubertragung des Eigentums an einem
Grundstlick) mul8 die Einigung tiber die Rechtsdnde-
rung in besonderer Weise nachgewiesen werden.

Grundsatz der Voreintragung:

Jede Eintragung darf nur erfolgen, wenn der von
der Eintragung Betroffene bereits im Grundbuch
eingetragen ist.

Form:

Die maligeblichen Unterlagen missen in der Form
offentlicher oder &ffentlich beglaubigter Urkunden
eingereicht werden.

Rang:

Mehrere Antrdge in der selben Grundbuchsache
werden in der Reihenfolge ihres Eingangs erledigt.
Die frihere Eintragung geht der spéteren vor.

Einsichtsrecht:
Jeder, der ein be-
rechtigtes Interesse
an der Einsicht in
das Grundbuch gel-
tend machen kann,
hat einen Anspruch
auf Einsicht (z. B.
Kreditgeber, der ein
Darlehen an einen
Grundeigentimer
gewdhren will).




Die Grundbuchfiihrung obliegt in Bayern fast aus-
schlieBlich dem Rechtspfleger. Er trifft die Entscheidun-
gen selbstandig. Lediglich in wenigen Ausnahmefallen

_-;__L o wird der Grundbuchrichter
s - E tatig.

N,
=y

Die technische Seite der
. Grundbuchfiihrung tber-
" nehmen die Beamten des
mittleren Dienstes und die
Angestellten. Die Beamten
des mittleren Dienstes kon-

" nen als Urkundsbeamte
der Geschéftsstelle gewisse
Eintragungen, die nicht mit
Rechtsanderungen verbunden sind, selbst vornehmen.
Sie entscheiden im Regelfall auch tiber die Gestattung
der Einsicht in das Grundbuch.

Zwar sind die Notare an der Fithrung des Grundbuchs
nicht unmittelbar beteiligt, jedoch wére ein geordneter
Grundstiicksverkehr ohne die beurkundende Tétigkeit
der Notare nicht denkbar.

Die Entscheidungen des Rechtspflegers und des Grund-
buchrichters kdnnen grundsatzlich mit der unbefriste-
ten Beschwerde zum Landgericht angefochten werden.
Das Grundbuchamt erhilt zuvor die Moglichkeit, seine
Entscheidung abzudndern.

Gegen die Entscheidung des Landgerichts im Beschwerde-
verfahren ist das Rechtsmittel der weiteren Beschwerde
zum Oberlandesgericht gegeben.

Erfolgte Eintragungen konnen allerdings nicht auf die-
sem Weg angefochten werden. Die Frage, ob das Grund-
buch berichtigt werden muss, ist vielmehr durch einen
Rechtsstreit vor den ordentlichen Gerichten nach den
Grundsdtzen der Zivilprozessordnung zu kldren.




Andere Linder, andere Sitten

In weiten Bereichen des angloamerikanischen Rechts In den Staaten des britischen Commonwealth findet
geht das Eigentum an einem Grundstiick schon mit sich daneben das so genannte Torrens-System, das
Abschluss des Vertrages ohne Eintragung in ein Register aufgrund seiner Gutglaubensfunktion dem deutschen
auf den Erwerber iiber. Eine Eintragung in das ,register Grundbuch nahe kommt (Hauptgeltungsbereich:

of deeds” ist freigestellt, sie genieflit auch keinen Australien).

offentlichen Glauben, sondern hat nur rangwahrende

Wirkung. In Frankreich, Belgien, Italien und Spanien kann das

Eigentum an Grundstiicken durch formlosen Kaufver-
trag erworben werden. Eine Registereintragung in
diesen Staaten ist zwar moglich, sie hat aber bei wei-
tem nicht die rechtlichen Folgen wie die deutsche
Grundbucheintragung.

Vergleichbare oder dhnliche Grundbuchsysteme wie
in Deutschland gibt es in Osterreich, in der Schweiz,
in Sudtirol, in Elsass-Lothringen und in den Nieder-
landen.

Insbesondere die osteuropdischen Staaten orientieren
sich bei der Neufassung ihrer Zivilrechtsordnungen
an dem deutschen Grundbuchsystem. Zu nennen sind
hier beispielsweise Polen, die Tschechische Republik,
die Slowakische Republik, Ungarn sowie die Nachfol-
gestaaten des ehemaligen Jugoslawien und Russland.

In den letzten Jahren wurde in der Mongolei mit der
Unterstiitzung Bayerns ein elektronisches Grundbuch-
system errichtet.
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Rechtspfleger Urkundsbeamte
der Geschiftsstelle

Miinchen* 230 169
Nirnberg* 100 70
Bamberg* 80 62

410 301

— Zahl der Grundbuchblatter: ca. 5,5 Mio.
(ca. 60 Mio. Seiten)

— Zahl der Flursticke: ca. 10,3 Mio.

— Zahl der Eintragungen 2006 (eingereichte Urkunden):

Begriindung und Verdnderung
von Eigentum und Erbbaurecht: 322.185

Anderungen in Abt. Il und III: 655.404

Begriindung, Aufteilung und Verdnderung
von Wohnungs- und Teileigentum: 14.044

— Zahl der PC-Arbeitsplatze: ca. 1.300

— Online-Abrufverfahren:
Zahl der Teilnehmer: uber 1.800
Zahl der monatlichen Abrufe: ca. 200.000

— Grundbuchdaten (nach Abschluss Umstellung):
2,7 Terabyte (tera <griech.>: 10™>
das Billionenfache)

* jeweils: Oberlandesgerichtsbezirk
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(3,9 Cent pro Minute
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